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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Pillau nr 9, 785000-2002, med séte i Gavle, far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Alimant om verksamheten

Foreningen har till zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppratta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen &r en &kta
bostadsréattsforening.

Visentliga hiindelser under aret och efter aret
Styrelsen har utgjorts av Kjell Olsson, Per Sandberg, David Werner. Jerker Ander samt Markus
Engblom och Cay Soider som suppleanter under rakenskapséret.

Styrelsen har under aret haft 12 protokoliférda méten inkiusive méte ang. konstituering.

Féreningen har under aret 2024 genomfort: besiktning av skyddsrum, uppdatering av dessa kommer
att ske under 2025. OVK besiktning gjord. Byte av alla stuprér utfért. Byte av tvattmaskiner i
tvattstugan pa 27B. Forséljning av foreningens traktor har gjorts.

Foreningen har haft skadegdrelse pa ett antal garageportar. Bestiillt byte av flaktmotor till ventilationen
pa 27 B. Aven ny cirkulationspump kommer att bytas i 29:an. Dessa byten kommer att ske under 2025.
Veteranpoolen har anlitats for att rensa en del av garden. Sedan har en del medlemmar varit
behjalpliga med att rensa, klippa grasmattor, skotta snd och byte av golv i lekstuga.

Cirka 16 kontakter har tagits med méklare angaende férsaljningar.

Container har hyrts in pa varen och hosten.

Snoroéjning , sandning och sandupptagning har skétts av inhyrt féretag, dér féreningen tagit
in offert.

Féreningen har ett nytt fastpris elavtal pa 1 ar med Géavle Energi, frin och med 4 september 2024.
Kostnaderna har stigit for el, vatten ooch aviopp och soph&mtning

Styrelsen har haft ppet pa expedition 18.30-19.00 pa torsdagar ca 47 génger under aret, med ca 45 s!
besdkande. En viss tid under sommaren har styrelsen tagit "semester" men telefonkontakt har varit
méjligt att f& enligt de nummer som finns pé anslagstavlor. Ordféranden har haft ca 1000 stycken
kontakter med personer som antingen bor i foreningen eller med andra personer. Styrelsen har
hanterat ca 250 e-postmeddelanden under det gangna aret.

Alla inkommande fakturor har behandlats av styrelsen. -
En avgiftshéjning med 8% from april manad genomfordes for bostéder, garage och uthyrda lokaler.

Foéreningens revisor dr Andreas Stefansson pa NEXT Revision som &r auktoriserad revisor. Linda
Colling boende i féreningen och Leif Norell &r revisorssuppleant. F2 Fastighetsservice i Gévle AB, har
forvaltat var bokféring under aret. -

Arets verksamhet har visat;

| bokslut per den 31 december 2024 har avskrivningar gjorts med 598 046 pé fastigheten och med 86
468 pa inventarier.

Styrelsen foreslar att 298 026 avsitts i fond till framtida underhall.
Fastigheten, Gavie Sodertuli 27:10, taxeringsvéardet &r efter 2022 ars taxering totalt 99 342 000 kr
varav 31 243 000 avser markvardet. Fastigheten &r fullvardesférsakrad.

7 st. dverlatelser har gjorts under aret och godkénts av styrelsen.

Styrelsen har godként 3 st uthyrmningar i andra hand.

9 st pantférskrivningar har undertecknats av styrelsen och 9 st avnoteringar har gjorts under 2024.
Kapitaltillskott har raknats fram av F2 Fastighetsservice och lamnats till skattemyndigheten galiande
férsdljningar under 2023. -
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Fastighetens bostadsyta &r 7 412 kvm och lokaler 1 509 kvm. enligt skatteverkets deklaration.

| foreningen finns 123 lagenheter som &r férdelade enligt nedan:

" 3 st ett rum o kokskap.

" 18 st ett rum o kék.

" 29 st tva rum o kék

" 70 st tre rum o kék.

" 3 stfyra rum o kok.

" 56 st garage och 25 parkeringsplatser.

Dessutom finns fem lokaler: Katarinasalen anvands som foreningslokal.

Fyra lokaler &r fér uthyrning, av vilka 3 st &r uthyrda.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp i kkr
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intékter 4 559 4 078 4 075 4048

Arets resultat 99 -151 105 277

Balansomslutning 13702 14 561 14 798 14 752

Soliditet % 55,8 51,8 52 52

Avséttning till underhallsfond kr/m? 33 33. 25 25

Arsavgiftsniva fér bostader, kr/m? 538 508 507 507

Driftskostnader, kr/m? 361 365 362 335

Ranta, kr/m? 18 6 6 7

Underhallsfond, kr/m? i 419 386 352 327

Lan, kr/m? 562 675 “698 722

Sparande ,kr/m? 101 96 138 132

Réntekanslighet 1,1 1.2 1,5 1,5

Energikostnad, kr/m? B 208 195 181 177

Arsavgiftsnivan for bostader kr/m2har bostadarea for bostadsratter som*berékningsgrund.
Driftskostnader kr/m?, rénta kr/m?, underhélisfond kr/m?, lan kr/m?, sparande kr/m? och energikostnad,
kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som bergkningsgrund.

Eget kapital
Bundet eget  Fond for plan. Fritt eget
kapital underhall kapital
Vid arets bérjan - 1397 300 3439629 2712588
Disposition enl arsstdmmobeslut .
Avsittning till fond for planerat underhall 298 026 -298 026
Arets resultat 98 847
Vid arets slut 1397 300 3737 655 2513 409
Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resuitat 2 414 562
arets resultat 98 847
Totalt 2 513 409
disponeras fér
Avsittning till underhalisfond 298 026
balanseras i ny rakning 2215 383
Summa 2 513 409

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillhérande noter.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséttning : 2 4 559 066 4 259 633

Ovriga rérelseintikter 39 900 -

4 508 966 4 259 633

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 34 -3 387 032 -3413 066

Personalkostnader 5 -322 955 -353 619

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&aggningstiligadngar 6 -684 514 -636 599

Rérelseresultat 204 465 -143 651

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resuitatposter 54 775 42 126

Riantekostnader och liknande resultatposter 7 -160 392 -49 721

Resultat efter finansiella poster 98 848 -151 246

Resultat fore skatt 98 848 -151 246

Arets resultat 98 848 -151 246
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Balansrikning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10994 116 11 137 649

Inventarier, verktyg och installationer 177 347 66 903
11171 463 11 204 552

Summa anldggningstiligangar 11 171 463 11 204 552

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1387 3147

Ovriga fordringar 158 173

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter . 182946 193 474

184 491 196 794

Kassa och bank 2346 236 3 159 441

Summa omsiéttningstillgangar 2530 727 3 356 235

SUMMA TILLGANGAR 13702 190 14 560 787
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 747 300 747 300

Upplatelseavgifter 650 000 650 000

Fond for yttre underhall 3737 655 3439 629
5134 955 4 836 929

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2414 562 2863834

Arets resultat 08 848 -151 246
2513410 2712588

Summa eget kapital 7 648 365 7 549 517

Langfristiga skulder )

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 809 173 5015 421
4809 173 5015 421

Kortfristiga skulder : .

Skulder till kreditinstitut 11 206 248 1 008 657

Leverantérsskulder 537 149 288 589

Skatteskulder . 18 177 25613

Ovriga kortfristiga skulder 1085 4 592

Upplupna kostnader och férutbetalda intskter 12 , 482013 668 398
1244 652 1995 849

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13702 190 14 560 787
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Kassaflodesanalys
2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 98 848 -151 246
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 684 514 836 509
783 362 485 353
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 783 362 485 353
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 12303 -29 230
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 51212 120 417
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 846 877 576 540
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -651 425 -60 625
Kassafléde fran investeringsverksamheten ~-651 425 -60 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 008 657 -206 248
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 008 657 -206 248
Arets kassafldde -813 205 309 667
Likvida medel vid arets bérjan 3 159 442 2849774
Likvida medel vid arets slut \2 346 237 3 159 441
Noter till kassaflédesanalysen
Not Betalda réntor och erhéllen utdelning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Erhallen ranta 54775 42 126
Erlagd rénta 160 392 49 721
Not Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Kassamedel 5102 5102
Banktillgodohavande 2341134 3 154 339
2 346 236 3 159 441

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk fér virdefluktuationer.
-  De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet. -

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfylier tillgangskriteriet r&knas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart Gver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den .
férvantade forbrukningen av tiligdngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som
obegrinsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttiandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 100 ar )
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 40 ar
-Fénsterbeklddnad 25 ar

-Markanlaggningar 33 ar

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsréattsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fér eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6%. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 3 272 494
kr.
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Darutéver erlagger foreningen en kommunal fasti
bostadslégenhet eller 0,3% av taxerat varde for

taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter
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ghetsskatt motsvarande, det I&gsta av 1 630 kr per
fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1% av

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 3987 844 3761784
Hyror lokaler 93 761 117 888
Hyror garage 159 855 152 029
Hyror parkeringsplatser 29 791 24 300
Avgift forrad 3 621 2932
Eldebitering 272 202 181 818
Medlemsavgifter och pantsétiningsavgifter 11 992 18 882
Summa 4 559 066 4 259 633
Not 3 Fastighetsadministration .
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férbrukningsmaterial 21066 28 336
Telefon 2178 2617
Revision 21875 13125
Férvaltningsarvode 99 510 95 654
Ovr administrationskostnader 12 430 9 893
Bankkostnader 5591 5 682
Summa 162 650 155 307
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
El 445 266 412 655
Uppvérmning 897 550 884 291
Sotning 100 703
Vatten 512796 439 126
Renhalining : 273 559 271 645
Reparation och underhall 113 647 371 268
Kabel-TV 94 252 89 690
Bredband 251 976 251 832
Yitre renhallning 144 232 166 919
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 213910 208 867
Férsakringar 99 739 89 883
Ovriga fasighetskostnader 76 752 71583
3224 382 3 257 759
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Not5 Anstillda och personalkostnader
Medelantalet anstélida
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
1 1
Totalt 1 1
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-
J 2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark 598 046 595 521
Inventarier 86 468 41 078
Totalt 684 514 636 599
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader fr fastighetslan 160 295 49 577
Réntekostnader skattekonto 97 144
Summa : 160 392 49 721
Not 8 Byggnader och mark :
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden X
-Vid arets bérjan " 27 947 043 27 947 043
-Nyanskaffningar 454 513 '
Vid arets slut 28 401 556 27 947 043
Ackumulerade avskrivningar
-Vid érets bérjan -16 809 394 -16 213 873
-Arets avskrivning -598 046 -595 521
Vid arets slut -17 407 440 -16 809 394
Redovisat virde vid arets slut 10 994 116 11 137 649
Taxeringsvarde: Byggnad 68 099 000 68 099 000
: Mark 31 243 000 31 243 000
99 342 000 99 342 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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1 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsviérden '
-Vid arets bérjan 1614 658 1554 033
-Nyanskaffningar 60 625
-Rérelseférvary 196 912
-Avyttringar och utrangeringar -477 487
1 334 083 1614 658
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -1 547 755 -1 506 677
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 477 487
-Arets avskrivning -86 468 -41 078
-1 156 736 -1 547 755
Redovisat virde vid arets slut 177 347 66 903
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 87077 82530
Forutbetald kabel-TV avgift 23 681 23 563
Upplupen eldebitering 55 980 71 164
Férutbet medlemsavgift 8 520 8520
Foérutbet nyckelavtal 7 688 7 688
182 946 193 474

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
Laneinstitut Rénta Bundet till

Laneskuld 240101 Laneskuld 241231

Stadshypotek 4,00 2025-01-02 2834472 1903 811
Stadshypotek 3,75. 2025-03-03 1932 346 1885782
Stadshypotek 3,80 2025-01-30 1257 260 1225 828
6 024 078 5015421
Nasta ars amortering 206 248
Belopp varmed skuldposten férvintas betalas
efter mer &n 5 ar efter balansdagen 3 984 181
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rintekostnader 31879 3089
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 246 385 385070
Ovriga interimsskulder 203 750 280 240
482 014 668 399
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Not 13 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stillda s&kerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Fér egna skulder och avsétiningar
Fastighetsintec!mingar 16 897 000 16 897 000
16 897 000 16 897 000
Summa stélida sékerheter 16 897 000 16 897 000
Not 14 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.
Soliditet:
(Totalt eget kapital + aktuell skattesats av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
Sparande, kr/km? °
Arets resuitat + Avskrivningar + kostnadsfort/planerat underhall / total yta
Réntekdanslighet

Langfristiga skulder/Oms#ttning
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Underskrifter

/3 .
Gévieden /> 2025

David Wemer
Ledamot
-
Per Sandberg Jerker Ander
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har I&mnats den W / 5 2025
Next Revision i G&vie AB

““% e

Andraas Stefansson ' Linda Colling
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor



