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Förva ltn i n gsberätte lse

Ssrelsen för Brf Pillau nr 9, 785000-2002, med säte i Gävle, får härmed avge årsredovisning 'för 2424.

Allmänt om verksamheten
Föreningen har till ändamål att trämja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus uppiatta bostadslägenheterför permanent boende om inte annat särskilt avtalats, och i
förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. Föreningen är en äkta
bostadsrättsförenin g.

Väsentliga händelser under året och efter året
Styrelsen har utgjorts av Kjell Olsson, Per Sandberg, David Wemer. Jerker Ander samt Markus
Engblom och Cay Soider som suppleanter under räkenskapsåret'

Styrelsen har under året haft 12 protokollörda möten inklusive möte ang. konstituering.

Föreningen har under äret2}24 genomfört besiklning av s§ddsrum, uppdatering av dessa kommer
att ske under 2025. OVK besiktning gjord. Byte av alla stuprör utfört. Byte av tuätimaskiner i

tvättstugan pä 27B,. Förcäljning av föreningens traktor har gjorts.
Föreningen har haft skadegörelse på ett antal garageportar. Beställt byt6 av flälctnotor till ventilatlonen
på 27 B. Även ny cirkulationspump kommer att bytas i 29:an. Dessa byten kommer att ske under 2025.
Veteranpoolen har anlitats för att rensa en del av gården. Sedan har en del medlemmar varit
behjälpliga med att rensa, klippa grålsmattor, skottia snÖ och byte av golv i lekstuga.

Cirka 16 kontakter har tagits med måklare angående försäljningar.

Container har hyrts in på våren och höqten.
§nörojning , sandning och sandupptagning har skötts av inhyrt företag, där föreningen tagit
in offert. 

\
Föreningen har ett nytt fastpris elavtal på 1 år med Gävle Energi, från och med 4 september 2024.
Kostnadema har stigit for el, vatten ooch avlopp och sophämtning

Ssrelsen har hafi öppet på expedition 18.30-19.00 på torsdagar ca 47 gånger under året, med ca 45 st

besökande. En viss tid under sommaren har s§rrelsen tagit "semestef men telefonkontakt har varit
möjlig att få enligt de nummer som finns på anslagstavlor. Ordföranden har haft ca 1000 s§cken
kontakter med personer som antingen bor i föreningen eller med andra personer. Styrelsen har
hanterat ca 250 e-postrneddelanden under det gångna året.

Alla inkommande fakturor har behandlats av styrelsen.
En avgiftshöjning med 87o fiom april månad genomfördes för bostllder, garage och uthyrda lokaler.

Föreningens revisor är Andreas Stefansson på NEXT Revision som är auktoriserad revisor. Linda
Colling boende i föreningen och Leif Norcll är revisorssuppleant. F2 Fastighetsservice i Gävle AB, har
förvaltat vår bokföring under året.

Arets verksamhet har visat;
I bokslut per den 31 december 2A24 har avskrivningar gjorts med 598 046 på fastigheten och med 86
468 på inventarier.

§tyrelsen föreslår att 298 026 avsätts i fond till framtida underhåll-
Fastigheten, Gävle Södertull 27:10, taxerlngsvärdet är efter 2A22 ärs taxering totalt 99 342 000 kr
varav 31 243 000 avser marlorärdet. Fastigheten är fullvärdesförsäkrad.

7 st. överlåtelser har gjorts under året och godkänts av styrelsen.
Styrelsen har godkänt 3 st uthymingar i andra hand.
9 öt pantförskrivningar har undertecknats av styrelsen och 9 st avnoteringar har gjorts under 2024.

Kapitattillskot har fiknatsfram av F2 Fastighets$ervice och lämnats till skattemyndigheten gällande

fäsäljningar under 2023.
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Fastighetens bostadsyta är7 412kvm och lokaler 1 509lvm. enligt skatteverkets deklaration.

I foreningen finns 123 lägenhetersom ärfordelade enligt nedan:
" 3 st ett rum o kokskap.
" 18 st ett rum o kök.
" 29 sttvå rum o kök
" 70 st tre rum o kök.u 3 stffra rum o kök.
" 56 stgarage och 25 parkeringsplatser.

Dessutom finns fem lokaler: Katarinasalen används som föreningslokal'
Fyra lokaler är for uthyming, av vilka 3 st är uthyrda.

utvecklingavf öretasetsverksa^ntrdr7";!&t"r[r31;i$rnlorr-rr_rri#f :rLH
Rörelsens intäKer
Årets resultat
Balansomsluhing
Soliditet %
Avsättning till underhållsfond kr/m2
Arsavgiftsnivå för bostäder, krlm2
Driftskostnader, kr/m2
Ränta, kr/rn2
Underhållsfond, kr/rn2
Lån, kr/m'
Sparande,kr/m2
Räntekänslighet
Energikostnad, kr/m2

DRs4p, si§o n e n I årssfåmrnobesJut

Avsättning tlllfond för planerat underhåll
Arets resultat

Vid årets slut

balanserat resultat
årets resultat
Totalt

disponeras för
Avsättning till underhållsfond
balanseras i ny räkning

4 559 4078
99 -151

13702 14561
55,8 51,8

33
538
361

18
419
542
101

1,1
208

33-
508
365

6
386
675

96
1,2
195

4 075
105

14798
52
25

507
362

6
352

'698
138
1,5

181

4 048
277

14752
52
25

507
335

7
327
722
132
1,5

177

Arsavgiftsnivån för boståider k/m2har bostadarea ftlr bostadsrätter som\beräkningsgrund.
Drifbkosinader kr/m2, räntia klm2, underhållsfond kr/mz, lån kr/nf, sparande kr/m'och energikostnad,
kr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som bertåkningsgrund.

Eget kapital
Bundeteget Fondförplan. Frifteget

Rapital underhåll kaPital

294026 -2e8 0i6
98 847

{ 397300 3737655 2513409

Förslag till disposition av föreningens vinst eller förlust

2414 562
98 847

2 513 409

298 026
2215383

Summa 2 513 409

Vad beträffar resultat och ställning i övrigt hänvisas till efierföljande resultat- och balansräkning med
tillhörande noter.
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Belopp i lc Nof 202+0141- 2023-0141-
2A2H2-31 2023-12-31

Nettoomsättning
Övriga rörelseintåkter

frörcIsens kostradel,
Övriga extema koshader
Personalkostnader
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anläggningstlllgångar

Rörelsercsultat

R*ulfat frä n fi n a nslel I a gost*
Ränteintäkter och liknande resultaboster
Räntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efrer fi nanslella poster

Resultatföre skatt

Areb rcsultat

4 559 066
39 900

4 259 633

3,4
5

6

4 598 966

-3 387 032
-3229s5

.684 514

4 259 633

-3 413 066
-353 619

-636 599

2U 465

*775
-160 392

-143 651

42126
49721

98 848 -15't 246

98 848 -151246

98 848 -151246
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*loppi kr Nof 202+12-31 2An-12-31

NLLGANGAR

Anläggni ngstlllgångar

ll afc*del I e a n I ägg fi ng s8 I lgä ng ar
Byggnaderocfi mark
lnventader, verktyg och installationer

Summa anläggnlngsfi llgångar

Omsättningsffllgångar

Kortrrtstiga ford rt ngdr
Kundfordringar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intåkter

Kassa ach bank

Summa omsättnlngsttllgångar

SUIIiMA TILLGANGAR

10 gg41't6
177 U7

11 137649
66 903

11 171 463 11 204 552

11 171 463 11 204 552

10

I 387
158

lM 491

23/,6 236

3 147
'|'73

193 474
196 794

31594H.1

25§7?7 3 356 235

13 702 190 14 560787
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kaplbl

Eundet eget kapital
lnbetalda insatser
Upplåtelseavgifter
Fond förythe underhåll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Areb resultat

Summa eget kapital

Längfrisfrga skulder
Öwiga skulder till kreditinstitut

Kortfrtstiga skulder
Skulder titl keditinstitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder ..
Övriga kortfrlstga skulder
Upplupna ko§nader och förutbetalda intäkter

SUMUA EGET KAPITAL OCH SKULDER

747 3A0
650 000

3 737 655

747 300
650 000

3 439 629

5 134 955

2414562
98 848

4 836 929

2 863 834
-151 246

2513 410 2712588

7 648 365

4 809 173

7 ilg517

5 015 42111

11

4 809 173

246248
537 149

18 177
1 065

\ 492013
1244652

5 015 421

1 008 657
288 589

25 61s
4 592

668 39812

1 995 849

13702190 14 560787
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-151 246
636 599

202+U-AL 2023-01-01-
Be,hpp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-gI
Den löpande verksamheten
Resultat efier fi nansiella poster
Justeringarför poster som inte ingår i kassaflödet, m m

l(assaflöde från den löpande verksamheten före
föråndringar av rörclsekapital

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital
Öfning(-y[rinskning (+) av rörelsefordringar
Ökning(+yUinskning (-) av rörelseskutder

Kassaflöde från den löpande vedsamheten

I nvesteri n gEverksamheten
Förvärv av materiella anläggningstillgångar
l(assaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverlrsamheten
Amortering av lån

Kassaflöde Fån fi nansieringsverksamheten

Arets kassaflöde
Lihyida medel vid årets början
Lilwida medel vld årets slut

Noter til I kassafl ödesanalysen

Not Betalda räntor och erhållen utdetning

783362 485 353

783 362

12 303
51 212

485 353

-29230
120 417

846877

-651425

576 540

-60 625
--651 425

-1 008 657

s0 625

-206248
-1 008 657- -246248

413 205
3 {59 442

309 667
2849774

23/]6237 3 159 441

202+01-01-
202+12-31

202*01-01-
2CI23-12-31

Erhållen ränta 54775 42126
160 392Erlagd Eintra

Not Liloida medel

ft$ande delkomponenter ingär i lil<vida medel:
Kassamedel
BanKillgodohavande

242+12-31

5 102
2341134
2 346 236

49721

2023-12-31

5 102
3 154 339

3 159 44{

ovanstående poster har klassificerats som likvida medel med utgångspunkten aft:- De har en obetydlig dsk för värdefluktuationer.- De kan lått omvandlas till kassamedel.- De har en löptid om högst 3 månaderftån anskaftringstidpunkten.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

All män na redovisn ingspri nci per
Arsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna nåd BFNAR 2A12;1Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Värderingsprtnciper m m
Tillgångar, avsättningar och skulder har värderats utifrån anskafhingsvärden om inget annat anges
nedan.

frllatefiella anlägg ningsfr llgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffrringsvärde minskat rned ackumulerade
avskrivningar och nedsl«ivningar. I anskafhingsvärdet ingårförutom inköpspriset även utgifter som är
direkt hänförliga till örvärvet

fillkommande utgifter
Tillkommande utgifrer som uppffller tillgångskriteriet iliknas in i tillgångens redovisade värde. Utgifter
för löpande underhåll och reparationer rcdovisas som kostnader när de uppkommer.

Avskrivningar \

Avskrivning sker linjärt övertillgångens bertiknade nyttjandeperiod efiersom det återspeglar den
förväntade föörukningen av tillgångens framtida ekonomiska fördelar. Avslaivningen redovisas som
kostnad i resultaträkningen.

tylateriella anläggningstillgångar -, Är
lnventarier, vert<tyg och installationer 5

Byggnadema består av eU antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen är
byggnader och mark. lngen avskrivning sker på komponenten mark vars nyttjandeperiod bedöms som
obegränsad. Byggnadema består av flera komponenter vars nffiandeperiod varierar.

Följande huvudgrupper av komponenter har identifienats oeh liggertill grund for avskrivningen på
byggnader:

'Stomme 100 år
-lnstallationer, värme, el, WS, ventilation mrn 40 år
-Yftre ytskikt, fasader, ytterlak mm 40 år
-lnre ytskikt, maskinellutrustning mm 40 år
-Fönsterbeklädnad 25 år
-Markanläggningar 33 år

Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintålkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga tillfastigheten. Efter avräkning för eventuella underckottsavdrag sker
beskattning med 20,670. Föreningens underskottsavdrag uppgår vid riikenskapsårets slut till 3 272 4W
kr.
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Därutöve-r erl?Oge1mrgryIgen 9n kommunal SslOheEskatt mobvarande, det lägsta av 1 630 kr per
bostadslägentrgt gt[e1 0,3yi' av taxerat värde for *ä'sughäierL äät ästigr,dtssfJtt-mJtwarande 1 % avtaxeringsvärdet på lokaler-

Not 2 Arsavgifter och hyresintäkter

202+O1-A1- 2023_01_01_

Hyroräraer ttgl# 
'1?IBä-

Hyror garage 
159 855 lszozgHyor parkeringsplatser

Avgifi fönåd " 29 791 24 3AA

ltaäunering zår?, ,r? 3?3Medlemsavgifteroch pantsåttningsar4gifter 11 gg2 1g gg2summa 
-I,ssr 066 4r§eg3

Not 3 Fastighebadministration

242+01-01- 2023-01-01-
an_l2_31

Tetefon 2re
Revision 2178 2617
Förvaltningsarvode 21875 13 125

ö;'-;#;ä;;;"kostnader se 510 e5 654

Bankkostnader 'srqust 1?Y^a 1893

summa -# 5682
{62 650 155 307

Not 4 Drifrskostnader
2424.0141-
202+12-31
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aAB-ALU-
202t12-31

Uppvännning
Sotning
Vatten
Renhälning
Reparation och underhäll
t(abel-TV
Bredband
Yttre renhälning
Fastlghetsavgift och fastlghetsskatt
Försäkringar
Öwlga fasighetskostnader

897 550
100 703
512796
273 559
113 647
94252

251 976
lM 232
213 910

99 739
76752

3224382

884 291

439 126
27164,5
371 268
89 690

251 832
166 919
248 867
89 883
71 583

8257759
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Medelanhtet anställda
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20?t-a1-01-
2024-12-31

2023-01-o1-
2023-12-31

Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anläggningstillgångar
242/,-U-A1- 2023-01-Oi-
242+12-31 2AX-12-31

Totalt
1

1

Byggnaderoc*r mark
lnventarier

Totalt
684 5.t4

Not 7 Räntekostnader och liknande resulhtposter
2024.01-01- 2023_01-01_
202412_31 2An-12_31

Räntekoshader sLnärcnto
Summa - 

100 gr, 4r rä
Not I Byggnader oeh mark

202it-12-31 2023-12-31

-Md årets borjan
-Nyanskaftringar
Md årets stut

598 046

' zl g4t o+g
454 513

28 401 556

-16 809 394
-598 046

-17 4A7 44A

{0 994 t{6

595 521
41 078

636 59S

27 947 A43

2

-16 213 873
-595 521

-16 809 3S4

.t, 137 64s

Aekum ulende avskrivni ng a r
-Md årets början
'Åreb avskriwring
Md årcts slut

Redovisatvärde vid åreb slut

Taxeringsvärde: Byggnad
: Mark

68 099 000 68 099 000
3{ 243 000 _31 243 000
99342000 - 99342006
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1 554 033
60 625

1 614 65A

-1 506 677

-41 078
-1 156736 -1 547 755

Not I lnventarier, verktyg och installationer
2024_12_31 2A23_12_31

-Vid årets början
-Nyanskafrringar
-Rörelseförvärv
-Avyttringar och utrangeringar

Ackum ulerude avsl<rivni ngar
-Md årets början
-Aterförda.avskrivningar på avyttringar och utrangeringar
-Arels avskriwing

Redovisatvärde vid årets stut

1 614 658

196 912

477 487
,t 334 083

-1 547 755
477 487
€6 488

Förubetald kabet-TV åvlift
Upplupen eldebitering
Förutbet medlemsavgtft
Förutbet nycketavtal

177 *7

242412-31

23 681
55 9E0
I 520

06 903

2An-12-31

23 563
7116l
I 520

f{ol ]t...Öwiga skutder tiil kredirinsfirut, tångftistigaLåneinsfrfuf Ränta Bundettiti ianåJi,n 240101§taÅshypotek a,00 202$01-02 - -iIga*zz
Stadshypotek 9,25. 202ml0g 1 932 g46Stadshypotek g,80 Z02S-01-BO 1Z5T ffiO

182 946 193474

Lånesk:ld 241231
I 903 811
1 885782
1 225828
5 013 421

3 984 181

B 024 078

246248,
Nästa års amortering

Belopp narmed skuldposten förvånhs betalas
efter mer än 5 år efter balansdagen

Not {2 upplupna kostnader och förutbetarda intär(er
023_12_31

lorytriqt"rq;tä;äkbroc*rårsavgifte, mOwiga interimsskutder 2m 700 ZIO24O
&zAU 668 3ee

Not 10 Förutbetarda kostnaderoch upplupna infiikter
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Fastighe§intecl«ringar
16 897 000
16 897 000

16 897 000
Summa stållda såkerlreter

Not 14 Nyckeltalsdefini$oner
Balansomsfufulng:
Totala til§ångar,

Soliditet:
frotalt eget kapftal + alfiJdt skettos# av obeskattade reerver) / Totara fflrgångar.

Sparaade, lallarf
Arets rssr.dht + Avstaivnlngar + kctraGffit/planenat underhåll / btat yh
mrderunsigfrelt
långfr isfi ga skulder0msäthing

{q 8e7 000
16 897 000

16 897 000
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